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 طرح  گذاری  سرمایه  خلاصه

 طرح  گذاری  جدول سرمایه-١
 

        باشد هزار ریال می  ارقام به  کلیه    

 
  ردیف

  
 حشر

    
 )هزار ریال(  قیمت 

  

         

     
  کل  قیمت

  
 انجام شده

  
 رد نیازمو

  

             

   ٠   ٠  ٠   زمین  ١ 

   7.656.٠٠٠   ٠  7.656.٠٠٠   سازی  آورد محوطهبر  ٢ 

   ١٠٢.٠١٢.١4   ٠  ١٠٢.٠١٢.٠١4   آورد ساختمان سازیبر  ٣ 

   ١89.٠٠٠٠   ٠  ١89.٠٠٠  آلات و تجهیزات تولید مورد نیاز  ماشین  4 

   ٢49.866.799   ٠  ٢49.866.799  آورد تأسیسات مورد نیازبر   5 

   ١.785.٠٠٠   ٠  ١.785.٠٠٠   اداری  و اثاثیه  آورد وسایلبر   6 

   ١5.75٠.٠٠٠   ٠  ١5.75٠.٠٠٠  مورد نیاز  نقلیه  آورد وسائطبر   7 

   ٣٣.٠٠٠.٠٠٠   ٠  ٣٣.٠٠٠.٠٠٠   از بهره برداری  قبل  های  هزینه   8 

   8.٠٠٠.٠٠٠   ٠  8.٠٠٠.٠٠٠  نشده  بینی  پیش  یها هزینه   9 

  4١8,٢58,8١٣   ٠   4١8,٢58,8١٣   طرح  مورد نیاز تا تکمیل  گذاری  ع سرمایهمجمو 
 

   -   848١٠٠٠٠   -   پروژه  فیزیکي  پیشرفت  ارزش فعلي 

   5٠٣٠688١٣   848١٠٠٠٠   4١8,٢58,8١٣   طرح  ثابت  گذاری  سرمایه  کل 

 
 مورد نیاز با احتساب مشوق  گذاری  سرمایه

  
- 

  
- 

  
٢86٠88٢١٢ 

  

         

 
  قانون بودجه ١٩ه تبصر

        

            

   درصد ٢٢     (IRR)پروژه   داخلي  خ بازدهينر 

   سال( ٥٠/٤ماه ) ٥٤     سرمایه  دوره بازگشت 

   درصد ٣٤    قانون ١٩با احتساب مشوق تبصره  (IRR)پروژه   داخلي  خ بازدهينر 

               دجهبو 

   سال( ٣ماه ) ٣٦    قانون بودجه ١٩با احتساب مشوق تبصره   سرمایه  دوره بازگشت 
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 طرح  کلي  های ویژگي

 

محصولات   نگهداری  برای  سردخانه  ساخت  جهت  , اعتباری وقت  محترم جمهوری  سفر ریاست  و در پی ١٣87در سال 

قرار   شهر نافچ  های  سردخانه  در مجموعه  ساخته  نیمه  سردخانه  این  که  مصوب گردید. از آنجایی  شهر نافچدر   زراعی

, کنترل  از فضاها مانند: نگهبانی  اند. بسیاری قرار گرفته  , مورد بهره برداری مجموعه  های  و سایر سردخانه  است  گرفته

شود )مانند:  موارد نیز دیده نمی  در بعضی  و ضرورتی  موجود است  , واحد توزین گ, پارکین دسترسی  ورود و خروج, راههای

و...(. شرح   عملیات تخصصی  , سالن ضد عفونی  , سالن اداری  , مجموعه سرایداری  , مسکونی مدیریت  آزمایشگاه, مسکونی

 . گردیده است  ارائه جدول زیر  مطابق ١٣87کرد در سال   هزینه  انجام شده و مبلغ  های فعالیت
 

 انجام شده طرح  های (: هزینه١ول)جد

 هزینه های انجام شده طرح هزار ریال( 

 خاکبرداری 

8١89٠٠٠  
 فندانسیون 

 اجرای سوله 

 اجرای سقف 
  

.  هزار ریال است 848١٠٠٠٠  ارزش فعلی  دارای ١4٠٢در سال   یانهلدرصد سا ١٠  انجام شده با نرخ تنزیل  هزینه

هزار ریال, درصد 4١8,٢58,8١٣میزان   طرح به  تکمیل  مورد نیاز جهت  گذاری  سرمایه  بینی  بر اساس پیش

 . شده است  درصد محاسبه ١7طرح   ریالی  پیشرفت
 

 طرح  کلی  های (: ویژگی٢ول )جد 

  شهر نافچ  از سردخانه  و بهره برداری  تکمیل   ع طرحموضو

  استان چهارمحال و بختیاری  زمان جهاد کشاورزیسا    مجریدستگاه 

  استان چهارمحال و بختیاری  تعاون روستایی  مدیریت   دستگاه بهره بردار

  مسقف  فلزی  , فندانسیون و سوله زمین    دولتی  آورده بخش

   گذار  آورده سرمایه
 تأسیسات  ساختمان و اجرای  تکمیل

 پروژه  و تجهیزات مورد نیاز تا تکیل 

  وزارت جهاد کشاورزی - دولتی  بخش   و ساختمان  زمین  مالک

 و انتقال(  , بهره برداری )ساخت BOT    ع مشارکتنو

 شهرستان بن -  نافچ شهر   طرح  ن اجرایمکا

 6588    زمین  مساحت

 درصد ٢8   طرح  فیزیکی  پیشرفت

 ١4٠6در   ساخت  تکمیل -١٣87   ل شروع طرحسا

 ١4٠6    ل شروع بهره برداریسا
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  مطالب  فهرست
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  مقدمه
 

  محصولات کشاورزی  مناسب  و توزیع  , ضرورت ذخیره سازی مواد غذایی  , نیاز فزاینده به رشد روز افزون جمعیت

  کته   داشتت   . بایتد توجته   بخشیده استت   محصولات کشاورزی  و نگهداری  حفظ  به  ویژهای  در طول سال, اهمیت

ستایر    بته   نستبت   ویژهتای   نیتاز انستان از حساستیت     تترین  اساسی  تامین  دلیل  به  محصولات کشاورزی  نگهداری

  ولیتد در منتاطق  ت  بودن و تفتاوت تتراکم    ای , منطقه توجه  زیاد و قابل  . حجم تولیدات و محصولات برخوردار است

  ریتزی   , برنامه با تولیدات صنعتی  در مقایسه  تولیدات کشاورزی  های محصولات و سایر ویژگی  , ناهمگونی مختلف

التزام آور    غتذایی   لحتا  ایجتاد امنیتت     , بته  محصولات کشاورزی  و نگهداری  تولید, ذخیره سازی  را برای  اصولی

 سازد. می

 

.  در اقتصاد کشور نیست  چندان زیادی  سهم  لحا  ایجاد ارزش افزوده و اشتغال, دارای  هر چند به  دخانهداریسر

تتوان از   را متی   فعالیتت   امکانات ایتن   که  طوری  رود. به شمار می  و موثر بر عملکرد آن به  ضروری  از اجزای  لیکن

, عتدم   تولیتدی   و واحتدهای   ورزی. گسترش تولیتد محصتولات کشتا    کشور در نظر گرفت  امکانات زیربنایی  جمله

کشتور, لتزوم     استتراتژیک   ذخیتره نیازهتای    و واردات کالاهتا, تتامین    مصرف با تولید داخلی  زمانیو مکانی  تطابق

و ...   مشتخ    متدتی   بترای   اقتصادی  تولید واحدهای  مورد نیاز در فرایند خط  از مواد و کالاهای  بخشی  نگهداری

آن را در عملکترد اقتصتاد کشتور نشتان       نسبی  و اهمیت  خدمات سردخانهداری  ضرورت ارائه  هستند که  عواملی

  فعالیتت   با ایتن   ارتباط مستقیم  کشور دارای  نظام اقتصادی  از اجزای  توجهی  قابل  دهند و بدون تردید, بخش می

 هستند.

 

  . ایتن  استت  بتن شهرستتان    هتای   ستردخانه   جملته از   هزار تتن  5  تقریبی  با ظرفیت  در شهر نافچ  واقع  دخانهسر

حضتور    بترای   مناسبی  تواند فرصت و می  داشته  بهره برداری  , قابلیت ساخت  تکمیل  های با برآورد هزینه  سردخانه

 آورد.  را فراهم  خصوصی- عمومی  های گذاری  در سرمایه  خصوصی  بیشتر بخش  هر چه
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:اول فصل  

كاني طرح  مشخصات موقعيت م
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  سردخانه  محل  مکاني  موقعیت-١-١
 

  این  . مختصات جغرافیایی شده است  واقع  استان چهارمحال و بختیاری  در شهرستان شهرکرد, شهر نافچ  سردخانه  محل

 . است ١-١شرح جدول   به  محل
 

  سردخانه  محل  (: مختصات جغرافیایی١-١ول)جد
 

  ل جغرافیاییطو   ض جغرافیاییعر طنقا 

 ١ 4١9٢9٣  ٢54٢٣٠9 

 ٢ 4١9٠8٣  ٢54١٣٠٢ 

 ٣ 4٢١٢74  ٣54٠479 

 4 4٢١٣١7  ٣54١9١4 
 
 
 

 دهد. ارث نشان می  گوگل  را در محیط  سردخانه  محل ١-١  شکل

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

  (: محدوده سردخانه١-١) شکل
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  دسترسي  راههای-٢-١

 

 ٢-١  استفاده کرد. شکل ٢-١شده در جدول   توان از مسیر ارائه از مرکز استان می  سردخانه  محل  به  منظور دسترسی  به

 دهد. نیز مسیر زیر را نشان می

 

  سردخانه  محل  دسترسی  (: راههای٢-١ول)جد
 

  )کیلومتر( مسافت   مقصد   آدرس   امبد    ردیف 
 

 
١ 

  
 دشهرکر

  
  نافج-چالشتر

    محل  
١8 

 
 

       
  دخانهسر

   
 

              
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

  سردخانه  محل  از مرکز استان به  دسترسی  (: راههای٢-١) شکل
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  اقلیم-٣-١
 

معتتدل و سترد     , اقلتیم  منطقته   شترقی   نتواحی   بطتور کلتی    استتان چهارمحتال و بختیتاری     کتوپن   بندی  اساس تقسیمبر

تتتوان نتتام   را متتی  آن شتتهرکرد و امتتام قتتی   ایستتتگاههای  از نمونتته  دارد کتته (Dcas)  گتترم و خشتتک  بتتا تابستتتانهای

  نمونتته  دارد کتته (Dcas)  خشتتک  رد و تابستتتانهایمعتتتدل ستت  , اقلتتیم منطقتته  یمتتتر ٢5٠٠ – ٣٠٠٠بتترد. ارتفاعتتات 

بتا    گرمستیری   نیمته   اقلتیم   بلتوط استت    پوشتیده از جنگلهتای    کته   منطقته   غربتی   . نتواحی  آن چلگرد استت   ایستگاههای

شتتدهاند و بتتالاخره    واقتتع  اقلتتیم  در ایتتن  ایستتتگاه لردگتتان و متتنج   دارد کتته (Dcas)  گتترم و خشتتک   تابستتتانهای

  دائمتتی  پوشتتیده از بتترف هتتای   باشتتد کتته متتی (H)ارتفاعتتات   اقلتتیم  دارای  منطقتته  متتتری ٣٠٠٠از   ت بتتیشارتفاعتتا

 . است

 

باشتتد  متتی  اقلتتیم 6  دارای  ایتتران استتتان چهارمحتتال و بختیتتاری  مرکتتزی  منتتاطق  بتترای  استتتفاده از روش پیشتتنهادی بتتا

دریتتا قتترار دارنتتد و از نظتتر    متتتر از ستتط  ٣5٠٠از   در ارتفتتاع بتتیش  کتته  ارتفاعتتات: منتتاطقی  اقلتتیم -١:  شتتامل  کتته

از یخچالهتتا و   باشتتد و اک تتر مواقتتع متتی  بستتیار کتتم  طقمنتتا  بستتیار فقیتتر بتتوده و دوره رشتتد در ایتتن   گیتتاهی  پوشتتش

 . پوشیده شده است  دائم  برفهای

 

 

  ستط    از کتل   کمتی   شتدهاند و ستط     مجتاور ارتفاعتات واقتع     در منتاطق   مرطوب معتتدل و بستیار سترد کته      اقلیم -٢

  مقتاوم نظیتر چوبتک     هتای  ونته گ  نیتز فقیتر هستتند و فقتط      گیتاهی   استان را بخود اختصاص دادهانتد و از نظتر پوشتش   

 کنند. رشد می  مناطق  در این  و سرو کوهی

 

 

استتتان و   مرکتتزی  شتتود. منتتاطق  متتی  از استتتان را شتتامل   زیتتادی  مرطتتوب معتتتدل ستترد: ستتط     نیمتته  اقلتتیم -٣

لاران, , شتلمزار,   مرکتزی   هتای  بختش   در شهرستتان شتهرکرد شتامل     دارنتد کته    جتای   اقلتیم   در ایتن   زیتادی   های دشت

و شهرستتتان فارستتان و شتتهر ناغتتان در     مرکتتزی  بختتش  ستتامان و در شهرستتتان بتتروجن   از بختتش  و قستتمتی  بتتن

 باشد. شهرستان اردل جزء آن می

 

 

  باشتد بتا ایتن    مرطتوب معتتدل سترد( متی      نتوع ستوم )نیمته     تقریبتا  زیتر اقلتیم     اقلیم  مرطوب عتدلم سرد: این  اقلیم -4

,  در شهرستتان بتروجن    امتام قتی     نتواحی   شتامل   اقلتیم   باشتد. ایتن   بیشتتر متی    اقلتیم   در ایتن میزان بتارش    تفاوت که

 باشد. شهرستان شهرکرد می  دیناران اردل و سودجان و مرغملک  بخش
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  و حاشتتیه  در شهرستتتان کوهرنتتگ  بازفتتت  لردگتتان و بختتش  منتتاطق  ستترد: شتتامل  مرطتتوب کمتتی  نیمتته  اقلتتیم -5

  ستط    اقلتیم   بلتوط, باغتات میتوه در ایتن      جنگلهتای   گیتاهی   باشتد و از نظتر پوشتش    ستامان متی    ختش زاینده رود در ب

 دهند. خود اختصاص می  را به  وسیعتری

 

  دارای  از نظتر ارتفتاعی    ازاستتان کته    بستیار کتوچکی    سترد: ستط     مرطتوب بستیار گترم, زمستتان کمتی       نیمه  اقلیم -6

دیگتر    بته   در تابستتان نستبت    منتاطق   در ایتن   کته   استت   دریتا قترار دارنتد را شتامل      متر از ستط   ١٠٠٠ارتفاع کمتر از 

  . ایتتن میلیمتتتر در ستتال استتت 7٠٠از   بتتیش  منتتاطق  و بتتارش نیتتز در ایتتن  داراستتت  گرمتتتری  استتتان هتتوای  منتتاطق

 (.4-١ گیرد)شکل ارمند در شهرستان لردگان را در بر می  رودخانه  حاشیه  اقلیم

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 سیمای طبیعی استان چهارمحال و بختیاری و موقعیت شهرستان های استان ٣-١شکل 
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و   اقلیم  . در این مرطوب بسیار گرم است  نیمه  اقلیم  دارای  سردخانه  , محل صورت گرفته  بندی  طبقه  به  با توجه  اینبنابر

-١شرح جدول   طرح به  اجرای  محل  اقلیمی  فاکتورهای  شهرکرد مهمترین  سینوپتیکشده در ایستگاه   براساس آمار ثبت

 . است ٣
 

  سردخانه  محل  اقلیمی  (: فاکتورهای٣-١ول)جد
 

  ارمقد       اقلیمی  رهایفاکتو   

 6.١١    گراد(  حرارت)سانتی  درجه 

  

ان میز
 5.٣75    بارش)میلیمتر(

 ١٢٢     یخبندان  اد روزهایتعد  
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 فصل دوم:

 ويژگي های سردخانه
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  مقدمه -١-٢
 

گیرد.  , باغ داران, تجار و تولیدکنندگان قرار می مختلف  طور گسترده مورد استفاده صنایع  امروزه به  صنعتی  دخانهسر

  سیال آمونیاك و سیکل  کمک  ها به سردخانه  گردد. نخستین بر می  میلادی  قرن بیستم  ها به سردخانه  ساخت  تاریخچه

گرفتند تولید   گسترش تجارت خود کمک  ها برای سردخانه  از این  که  یهای شرکت  شدند. نخستین  ساخته  تبریدی

از   پیدا کرد. هدف اصلی …و   , غذایی , دارویی کشاورزی  در صنایع  ها جایگاه خوبی مرور سردخانه  کنندگان آبجو بودند. به

  که  نحوی  . به است  محصولات تولیدی و  مدت از مواد غذایی  کوتاه مدت یا طولانی  ها نگهداری سردخانه  کارگیری  به

دو   به  طور کلی  به  صنعتی  های استفاده باشند. سردخانه  قابل  طولانی  مدتی  شود و برای  محصولات حفظ  کلی  کیفیت

  های یژگیها با و لزوم استفاده از سردخانه  شوند. البته می  زیر صفر تقسیم  های صفر و سردخانه  بالای  های سردخانه  دسته

  دو مداره ویژگی  های صورت دو مداره نیز تولید شوند. سردخانه  به  صنعتی  های شده امروزه سردخانه  باعث  مختلف  دمایی

 قرار بگیرد. تواند مورد استفاده می  موقعیت  به  را دارند و بسته  مشترك هر دو دسته

 استان پیشنهاد گردید.  های  سردخانه  تظرفی  به  هزار تن ٥طرح با هدف افزودن   از اینرو این

 

 مجوز تاسیس صادر شده در استان  وضعیت-٢-٢

 

 دهد.  را نشان می استان  های  سردخانهمجوز ها و پروانه تاسی  تعداد  ١-٢ول جد

 نوع فعالیت نوع صنعت

 جوازتاسیس  صادره
طرح هاي نیمه تمام با پیشرفت فیزيكي 

 )درصد(
 رسیدهواحد هاي به تولید 

کل 

جوازتاسیس     

داراي 

اعتبارتا 

 کنون

جواز تاسیس 

صادره 

درسال 

 جاري

جواز هاي 

انتقالي از 

صمت در 

 سال جاري

 99-61 40-20 20زير 

کل 

واحدهاي به 

تولیدرسیده 

 تاکنون

کل واحدهاي 

به تولید رسیده 

داراي پروانه 

 بهره برداري

نه
خا

رد
س

 

 18 18 3 1 1 4 6 14 تعداد)فقره(

 504 504 198 460 37 1257 1269 3141 سرمايه ثابت)میلیارد ريال(

 167 167 27 12 10 43 45 141 اشتغال)نفر(

 70000 70000 16500 10000 1700 39500 17000 92500 ظرفیت اسمي)هزارتن(

 70000 70000 16500 10000 1700 39500 17000 92500 جذب موادخام)هزارتن(
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 ها در استان سردخانه  وضعیت-٣-٢

در استان چهارمحال و   و کشاورزی  , دامداری آبی  از منابع  ویژه بهره مندی  و به  منطقه  مناسب  آب و هوای  دلیل  به

  استان موجب  در این  . گسترش کشاورزی است  قرار گرفته  اخیر نیز مورد توجه  و در سالهای  است  بسیار پر رونق  بختیاری

شده   آلات کشاورزی  , و ماشین و دامی  کشاورزی  محصولات, نهادههای  ذخیره و نگهداری  جهت  فضاهایی  از بهایجاد نی

 دهد. صفر و دو مداره استان را نشان می  بالای  های سردخانه  . جدول زیر لیست است

 

 فعال استان  های سردخانه  (: فهرست٢-٢ول)جد
 

 ( )تن ظرفیت  ع فعالیتنو   طرح  اجرای  محل   م مجرینا   ردیف 

 ١٠٠٠٠ صفر  بالای  دخانهسر  دشهرکر   زمان تعاون روستاییسا  ١ 

 5٠٠٠ صفر  بالای  دخانهسر   وجنبر   ربیعی  طهماسب  ٢ 

 8٠٠٠ دو مداره  دخانهسر   وجنبر   محمدی  رضا ملکمحمد  ٣ 

 5٠٠٠ صفر  بالای  دخانهسر   وجنبر   لطفی غلامرضا  4 

 8٠٠٠ دو مداره  دخانهسر   وجنبر  علیزاده ظفر  5 

 ٢٠٠٠ صفر  بالای  دخانهسر  دشهرکر  پاك نژاد  حسن  6 

 ١5٠٠ صفر  بالای  دخانهسر   وجنبر   طهماسبی  ضیغم  7 

 ١5٠٠ صفر  بالای  دخانهسر   وجنبر   ربیعیالله رانو  8 

 ١٠٠٠٠ دو مداره  دخانهسر   وجنبر  زمهریر زاگرس گندمان  شرکت  9 

 ١٠٠٠٠ صفر  بالای  دخانهسر   وجنبر  و شرکاء  جمال حسینی سید  ١٠ 

 5٠٠٠ صفر  بالای  دخانهسر   وجنبر   زمان تعاون روستاییسا  ١١ 

 ١٠٠٠٠ دو مداره  دخانهسر   وجنبر   کریمی  غلامعلی  ١٢ 

 ٢٠٠٠ صفر  بالای  دخانهسر   وجنبر   علائیوه کا  ١٣ 

 ٢٠٠٠ صفر  بالای  دخانهسر  دشهرکر   شهید بهشتی  دخانهسر  ١4 

 ٢4٠٠٠ صفر  بالای  دخانهسر   وجنبر   بهار بروجن  دخانهسر  ١5 

 ١٠٠٠٠ صفر  بالای  دخانهسر  دشهرکر  قهرمان  بنالله انصر  ١6 

 6٠٠٠ صفر  بالای  دخانهسر   وجنبر   آخوندی  خالق  ١7 

 ١٢٠٠٠٠    کل  جمع    

   استان چهارمحال و بختیاری  : سازمان جهاد کشاورزی منبع   
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 و انواع آن  سردخانه-٤-٢
 

در   سردخانه  راه اندازی  تأسیسات لازم برای  شکلی  شوند. به می  طراحی  حمل  صورت قابل  گاه به  صنعتی  های دخانهسر

شوند.  می  طراحی  صورت ثابت  ها به نیز سردخانه  . گاهی است  جایی جابه  لزوم قابل  شده و در مواقع  واحد کانتینر نصب  یک

آن در   راه اندازی  تجهیزات لازم برای  شده, سپ   ساخته  سردخانه  طراحی  برای  یا ساختمانی  سردخانه  که  شکلی  به

یا ساختمان احداث شده برعهده   دما را در سردخانه  کاهش  وظیفه  تجهیزات در کنار هم  نای  شود؛ که می  ا نصبجد اتاقکی

 . خواهند داشت

  های در مجاورت با گرما دچار آسیب  که  است  کالاها و محصولاتی  همان سردخانه  صنعتی  های کاربرد سردخانه  ترین مهم

محصولات   توانند شامل محصولات می  دهند. این می  خود را از دست  اولیه  و کیفیت  شده و تازگی  و شیمیایی  فیزیکی

اگر   است  باشد. طبیعی …و   , محصولات کشاورزی دارویی  , صنایع حیوانات, محصولات غذایی  مانند انواع گوشت  پروتئینی

خاص   خاص و با کیفیتی  یمدت زمان  شده طی  طراحی  شرایط  نتواند محصولات مورد نظر را تحت  صنعتی  سردخانه  یک

  همین  لازم را ندارد. به  و کارایی  نشده است  استاندارد طراحی  شرایط  فوق تحت  سردخانه  که  معناست  این  دارد, به  نگه

 نیاز دارد.  و نظارت کامل  بالا, تجهیزات با کیفیت  دانش  به  صنعتی  های سردخانه  و ساخت  خاطر کار طراحی

شده با هدف   کار گرفته  تجهیزات به  که  است  محدوده دمایی  صنعتی  های سردخانه  بندی دسته  نا برایمب  نخستین

  صنعتی  سردخانه  دو دسته  نظر به  از این  صنعتی  های سردخانه  طور کلی  شوند. به می  کار گرفته  آن محدوده به  رسیدن به

  صنعتی  های جزئیات انواع سردخانه  بررسی  به  شوند. در ادامه می  بندی تقسیمزیر صفر   صنعتی  های صفر و سردخانه  بالای

 . پرداخت  خواهیم
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 صفر  بالای  صنعتي  سردخانه-١-٤-٢
 

  و فیزیکی  شیمیایی  بافت  رفتن  از بین  تواند باعث زیر صفر می  در دماهای  و دارویی  از محصولات خوراکی  برخی  داری نگه

  سرماسازی  جهت  اتاقکی  نیاز به  است  ممکن  تولیدی  در صنایع  گاهی  ببرد. همچنین  آن را از بین  محصول شده و کیفیت

دما بالا   های سردخانه  سراغ ساخت  کارفرمایان به  که  از موارد است  گونه  باشد. در این  وجود داشته  مشخصی  تا دمای

.  سانتیگراد در نوسان است  پانزده درجه  تا م بت  درجه  یک  م بت  ها معمولا  بین سردخانه  این  روند. محدوده دمایی می

موارد استفاده از   ترین آن دارد. مهم  از تأسی   و هدف اصلی  سردخانه  کارایی  به  بستگی  انتخاب محدوده دمایی

مورد   این  کنید. البته  کوتاه نگهداری  مدت زمانی  برایرا   بخواهید محصولی  که  است  وقتی  دما بالا برای  های سردخانه

  محصول به  دمای  موارد بهتر است  گونه  . در این و انواع میوهها و سبزیجات است  با محصولات کشاورزی  بیشتر در رابطه

نباید بیشتر از پانزده   ممکن  در حداک ر حالت مدت زمان  شود. این  محصول حفظ  اولیه  انجماد آن نرسد و تازگی  نقطه

در حال گردش بوده و با محصولات جدید   محصولات پیوسته  اینکه  به  کوتاه مدت با توجه  های روز شود. در سردخانه

بلندمدت از   دما بالا با هدف نگهداری  های سردخانه  ندارد. البته  زیادی  سردخانهداری  ظرفیت  شود, نیاز به می  جایگزین

شده و محصولات   وضع  مشخصی  طور معمول پروتکل  ها به سرخانه  شوند. در این  ساخته  است  ت نیز ممکنمحصولا  برخی

دما بالا   های آن ها از سردخانه  نگهداری  برای  که  موادی  شوند. از جمله می  نگهداری  خاص در سردخانه  شرایطی  تحت

 اشاره کرد. …و گیاه و   , گل , دارویی پروتئینی,  محصولات لبنی  توان به شود می می  گرفته  کمک

 

 

 زیر صفر  صنعتي  سردخانه-٢-٤-٢
 

ها معمولا  هدف  سردخانه  گیرند. در این صفر قرار می  بالای  های سردخانه  مقابل  زیر صفر درست  صنعتی  های دخانهسر

  ممکن  صنعتی  فرایندهای  نیز در طراحی  گاهی  . البته است …و   , کشاورزی منجمد کردن محصولات خوراکی  اصلی

  تا منفی  پنج  منفی  تواند بین زیر صفر می  های سردخانه  فوق سرد استفاده شود. محدوده دمایی  های از سردخانه  است

  و سه  بیست  دوازده تا منفی  منفی  ها بین سردخانه  این  برای  میانگین  محدوده دمایی  باشد؛ اگرچه  درجه  و پنج  چهل

  های سردخانه  از طراحی  شود. هدف اصلی مصارف خاص استفاده می  تر برای پایین  و از دماهای  سانتیگراد است  درجه

  گرما حساسیت  به  نسبت  که  از محصولاتی  برخی  . مگر برای مدت است  صورت طولانی  مواد به  زیر صفر نگهداری
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حیوانات   انواع گوشت  توان به شود می می  ها نگهداری سردخانه  در این  که  ای مواد خوراکی  از جملهدارند.   بالایی

  ؛ زیرا در این انجماد اشتباه گرفت  های زیر صفر را نباید با تونل  های جات منجمد اشاره کرد. سردخانه و صیفی  مختلف

 .ماند می  باقی  ماییمحدوده د  در این  صورت پیوسته  ها دما به سردخانه

 
شود, دستگاه کمپرسور  می  سرمایشی  ظرفیت  افزایش  این  زیر صفر باعث  های در سردخانه  که  جزئی  ترین مهم

کمپرسورها   شود. در این استفاده می  ای چند مرحله  زیر صفر معمولا  از کمپرسورهای  های . در سردخانه است  سردخانه

سیال مبرد در هنگام خروج از   گرمای  و در نتیجه  صورت گرفته  برد در چند مرحلهسیال م  فشردهسازی  عمل

ان تو دیگر  گذارد. نکته می  کمپرسور تأثیر م بت  عملکرد سرمایشی  مورد روی  . این بالا نیست  کمپرسور خیلی

  طور کلی  خواهد بود. به  تریصفر عدد کم  بالای  کمپرسورهای  به  نسبت  که  زیر صفر است  کمپرسورهای  عملکردی

  کارگیری  اما قدرت موتور کمپرسور کمتر خواهد بود. به  تر است زیر صفر سریع  های گردش سیال در سردخانه  سرعت

  اگر برای  کند؛ که می  اضافی  زیر تولید گرمای  های با توان بیشتر( در سردخانه  صفر )کمپرسوری  کمپرسور بالای  یک

نیز تأثیر   عملکرد سرمایش  داغ شدن موتور کمپرسور شده و روی  اندیشیده نشده باشد, باعث  رما چارهایگ  این  دفع

 . مخرب خواهد داشت

  تفاوت این  این  دارند. دلیل  کمتری  تر و قدرت تراکم طور معمول قدرت پایین  زیر صفر به  های ر سردخانهکمپرسو

  در زمان تراکم  و در نتیجه  سیلندر وجود خواهد داشت  در محفظه  کمتری  بارگیری  نیاز به  در زمان مکش  که  است

صفر دارند, قطر   بالای  زیر صفر با کمپرسورهای  کمپرسورهای  که  خواهد بود. تفاوت دیگری  فشار کمتری  نیاز به  هم

  کمتر خواهد بود. دلیل  سوپاپ دهشبوده و قطر   قطر بزرگتری  دارای  سوپاپ مکش  که  است  و دهش  سوپاپ مکش

  راه اندازی  نیز برای  . گاهی است  تبرید تراکمی  گاز در طول سیکل  میزان جابجایی  افزایش  طراحی  شکل  این

کار   شود. این استفاده می  ای مرحله  یک  کمپرسورهای  جای  به  ای چند مرحله  زیر صفر از کمپرسورهای  های سردخانه

 شود. ایجاد شده در طول فرایند می  گرمای  هشکا  باعث
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:سومفصل   

ری و توجيه فني طرح  سرمایه گذا
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 طرح  ثابت های هزینه-١-٣

 

 طرح  اجرای  محل  زمین-١-١-٣
 

اجرا شده  ١٣87سال در   و ستون و فندانسیون سردخانه  سقف  شامل  فلزی  از احداث, اسکلت  قبل  های , خاکبرداری زمین

 . است
 

  اولیه  و آماده سازی  سازی  محوطه-٢-١-٣

 ( محوطه سازی١٣جدول )

 واحد مقدار شرح ردیف
قیمت واحد 

 )ریال(

 هزینه ها )هزار ریال(

 قیمت کل
انجام 

شده 

 مورد نیاز

انجام شده 

 مورد نیاز

١ 
 تسطی  و خاکریزی و رگلاژ کف سالن

 تا حد فندانسیون 
 ٣.٣١5.٠٠٠ ٠ ١.56٠.٠٠٠ ٢4٠.٠٠٠ متر مربع 65٠٠

٢ 
 درب ورود و خروج اصلی

 و سلول های سالن 
 5.4٠٠.٠٠٠ ٠ 5.4٠٠.٠٠٠ 54٠.٠٠٠.٠٠٠ عدد ١٠

 8.7١5.٠٠٠ ٠ مجموع
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 ساختمان سازی جهت تکمیل و بهره برداری -٣-١-٣
 ( ساختمان سازی ٢٣جدول )

رد

 یف
 مقدار واحد شرح

قیمت واحد 

 )ریال(

 هزینه ها )هزار ریال(

 قیمت کل
انجام 

 شده
 مورد نیاز

١ 
 ٢5سنگ تیشه ای به ارتفاع  /کف سالن سردخانهبلوك  

 سانتی متر
 ٣56١٠٣٠ ٠ ٣56١٠٣٠ ٢.١78.٠٠٠ ١6٣5 متر مکعب

٢ 

کیلوگرم سیمان  ١5٠تر از )مگر( کف سالن با بتن  بتن  

 ١٠بر متر مکعب و عایق رطوبت بتن مگر به ارتفاع 

 سانتی متر مکعب متر

مکعب متر 

و عایق 

 رطوبت بتن 

٣٢5 5.٣٣5.١ ٢٠٠7٣٣94١ ٠ ٠7٣٣94٠ 

٣ 
 ٣٠٠بتن ریزی کف سالن به صورت مسل  و بتن 

 مترسانتی  ١5کیلوگرم سیمان در متر مکعب ارتفاع 
 66٢6٠٠٢ ٠ 66٢6٠٠٢ 6.7959٠٠ 975 متر مکعب

4 
 کیلوگرم ١٠ /میلگرد گذاری کف 

 برای هر متر مربع ١٢میلگرد 
- 65٠٠٠ 45٢ ٠.٠٠٠9٢5٢ ٠ ٠٠٠٠٠9٢5٠٠٠٠٠ 

5 
کرسی چینی اجری زیر دیوار با سنگ تیشه ای و ایزوگام ا به 

 سانتی متر ٣5سانتی متر و ارتفاع  4٠عرض 
 56448٠ ٠ 56448٠ ١١.5٢٠.٠٠٠ 49 متر مکعب

6 

دیوار کشی با آجر لفتون به دور سالن با عایق کاری 

حرارتی پلی استایرن مطابق با استاندارد آجر لفتون به 

 سانتی متر ٢٠متر و عرض  6ارتفاع 

 ١4٢8٢٠٠٠ ٠ ١4٢8٢٠٠٠ ١8.5٠٠.٠٠٠ 77٢ متر مکعب

7 
الزامات برای دیوار چینی های میانی مطابق با استاندارد و 

 سانتی متر ٣٠اخلی دیوار به قطر جداسازی فضاهای د
- 6١٢.٢٠٠.٠٠٠ ٠٠ 7٠ ٣٢٠٠٠٠ 7٣٢٠٠٠٠ 

 ٣١69٣68 ٠ ٣١69٣68 657.٠٠٠ 48٢4 متر مربع پلاستر سطوح داخلی دیواره های سردخانه 8

9 
 اتاق استراحت کارکنان و کنترل ورود

 و خروج به سردخانه
 75٠٠٠٠٠ ٠ 75٠٠٠٠٠ 75.٠٠٠.٠٠٠ ١٠٠ متر مربع

 ٢7٠٠٠٠٠٠٠ ٠ ٢7٠٠٠٠٠٠٠ 45.٠٠٠.٠٠٠ 6٠٠ متر مربع اتاق شارز باطری و نگهداری تجهیزات و وسایل نقلیه ١٠

 ٢٠4٠7٢٠9 ٠ ٢٠4٠7٢٠9 - ١,٢ - ضرایب بالاسری و منطقه ١١

 ١٢٢.44٣.٢48  ١٢٢.44٣.٢48 جمع
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 تأسیسات و انشعابات مورد نیاز  -٣-١-4
 تاسیسات( ٣٣) جدول

قیمت واحد  مقدار  واحد  شرح  رادیان 

 )ریال( 

 هزینه ها )هزار ریال( 
انجام  قیمت کل 

 شده 

 مورد نیاز 

انشعاب برق مورد نیاز هزینه هایی عمومی نیرو  ١

 رسانی و قدر السهم زمین 
wk/h  6٣  ٠75١985 ٢٢5١١9 ٢٢ ٠5١١9 

 انشعاب آب مورد نیاز   ٢
متر مکعب 

 در ماه 
5١٣  ٠6٢٠٠٠ 68٠ ١٠٠ 68١٠٠ 

متر مکعب  انشعاب گاز مورد نیاز  ٣

 در ماه 
١٣  ٣٠68٠٠٠ 4١٠4٠ ٠ 4١٠4٠ 

 ١5٠٠٠ ٠ ١5٠٠٠ ١5٠٠٠٠٠٠ ١ خط  خطط تلفن و اشتراك اینترنت   ١

5  
تجهیز پست برق و تابلو فرمان و وسایل اندازه 

گیری و هزینه های اتصال به شبکه و اتصالات 

 داخلی 

 ١٠8٠٠٠٠ ٠ ١٠8٠٠٠٠ ١٠8٠٠٠٠٠٠٠ ١ سری 

 ٢7٠٠٠٠ ٠ ٢7٠٠٠٠ ٢7٠٠٠٠٠٠٠ ١ سری  تجهیزات پست گاز, وسایل اندازه گیری و .....  6

تجهیزات انشعاب آب خوراکی وسایل اندازه گیری  7

 و...... 

 ١٣5٠٠٠ ٠ ١٣5٠٠٠ ١٣5٠٠٠٠٠٠ ١ سری 

 75٠٠٠٠ ٠ 75٠٠٠٠ 75٠٠٠٠٠٠٠ ١ دستگاه  سیستم اعلام و اطفای حریق   8

 45٠٠٠٠ ٠ 45٠٠٠٠ 45٠٠٠٠٠٠٠ ١ دستگاه  سیستم پخش صدا, اینترکام و اژیر خطر  9

 9٠٠٠٠٠ ٠ 9٠٠٠٠٠ 9٠٠٠٠٠٠٠٠ ١ دستگاه  دوربین مدار بسته   ١٠

 6٠٠٠٠٠ ٠ 6٠٠٠٠٠ ٣٠٠٠٠٠٠٠  ٢٠ عدد  سیستم روشنایی سالن ها و محوطه   ١١

 ٣٠٠٠٠٠ ٠ ٣٠٠٠٠٠ ٣٠٠٠٠٠٠٠٠ ١ سری  سیستم اتصال به زمین و حفاظت الکتریکی   ١٣

١٣  
 کانال کشی و تقسیم کننده های هوا

 اسپیرال گالوانیزه  - 
 ١8٠٠٠٠٠٠ ٠ ١8٠٠٠٠٠٠ ١5٠٠٠٠٠٠  ١٢٠٠ متر 

 ١٠5٠٠٠٠ ٠ ١٠5٠٠٠٠ ١٠5٠٠٠٠٠٠  ١٠ دستگاه  دمنده ها و فن های تخلیه هوا   ١4

 ٢5٠٠٠٠ ٠ ٢5٠٠٠٠ ٢5٠٠٠٠٠٠  ١٠ دستگاه  وسایل اندازه گیری رطوبت و دما   ١5

 45٠٠٠٠ ٠ 45٠٠٠٠ 45٠٠٠٠٠٠٠ ١ دستگاه  کنترل کننده الکترونیکی سیستم   ١6

 6٠٠٠٠٠ ٠ 6٠٠٠٠٠ 6٠٠٠٠٠٠٠٠ ١ دستگاه  منبع تغذیه برق اضطراری و باطری های شارژی   ١7

 ٣٠٠٠٠٠ ٠ ٣٠٠٠٠٠ ١5٠٠٠٠٠٠٠ ٢ دستگاه  سیستم گرمایشی برای کارکنان   ١4

 45٠٠٠٠ ٠ 45٠٠٠٠ ٢٢5٠٠٠٠٠٠ ٢ دستگاه  سیستم سرمایشی برای کارکنان   ١9

 تأسیسات خاص طرح 
 54٠٠٠٠٠٠ ٠ 54٠٠٠٠٠٠ ٢7٠٠٠٠٠٠٠٠  ٢٠ دستگاه  اسب بخار پیستونی  ٢5کمپرسور  ٢٠

 ٣48٠٠٠٠٠ ٠ ٣48٠٠٠٠٠ ١74٠٠٠٠٠٠٠  ٢٠ دستگاه  سانتی متری  5٠فن  ٣اواپراتور با   ٢١

 ٣٣٠٠٠٠٠٠ ٠ ٣٣٠٠٠٠٠٠ ١65٠٠٠٠٠٠٠  ٢٠ دستگاه  سانتی متری  45فن  ٣کندانسور با   ٢٢

 ٢١٠٠٠٠٠٠ ٠ ٢١٠٠٠٠٠٠ ١٠5٠٠٠٠٠٠٠  ٢٠ سری  مدار سردخانه و شیرآلات و کنترل آلات   ٢٣

 9٠٠٠٠٠٠ ٠ 9٠٠٠٠٠٠ 45٠٠٠٠٠٠٠ ٢٠ دستگاه  اسب بخار  ٢٠تابلو برق   ٢4

 588١٢٠٠٠ ٠ 588١٢٠٠٠ 78٠٠٠٠٠  754٠ عدد  سانتی متر دو رو ورق گالوانیزه  ١٠ساندویچ پانل   ٢5

چسب و اتصالات و نبشی و فلاشینگ ساندویچ   ٢6

 پانل سری 

 سری

اتصالات و 

نبشی و 

فلاشینگ 

ساندویچ 

 پانل سری 

754١٢٠٠٠٠٠  ٠ 9٠48٠ ٠٠٠ 9٠48٠٠٠ 

 ٣5١٠٠٠٠ ٠ ٣5١٠٠٠٠ ١755٠٠٠٠٠  ٢٠ عدد   ١9٠٠ 9٠سانتی متری با پاشنه  ١٠درب لولا   ٢7

 ٢4٠٠٠٠٠ ٠ ٢4٠٠٠٠٠ - - - اجرت نصب و راه اندازی سردخانه  ٢8
 ٢5١5٠4٢59 جمع 

 

٢ ٠5١5٠4٢59 
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 ماشین آلات و تجهیزات  -٣-١-5
 ( ماشین آلات و تجهیزات مورد نیاز 4٣جدول )

 قیمت واحد )ریال(  واحد  مقدار  شرح  ردیف 
 هزینه ها هزار ریال( 

انجام  قیمت کل 

 شده 
 مورد نیاز 

 9٠٠٠٠٠ ٠ 9٠٠٠٠٠ 45٠٠٠٠٠٠٠ دستگاه   ٢ وسایل تورین  ١
  ٣6٠٠٠٠ ٠  ٣6٠٠٠٠ ١8٠٠٠٠٠٠٠ دستگاه  ٢ کارواش دستی  ٢
  6٣٠٠٠٠ ٠  6٣٠٠٠٠ ٣١5٠٠٠٠ عدد   ٢٠٠ یالت چوبی  ٣

 ١89٠٠٠٠ جمع 

 

١ ٠89٠٠٠٠ 

   

 وسایل و اثاثیه اداری  -٣-١-6
 ( برآورد وسایل و اثاثیه اداری 5( )٣جدول )

 مقدار  شرح  ردیف 
واحد 

قیمت 

واحد 

 )ریال( 

واحد قیمت واحد 

 )ریال( 

 هزینه ها هزار ریال( 

انجام  قیمت کل 

 شده 
 مورد نیاز 

 ٢4٠٠٠٠ ٠ ٢4٠٠٠٠ ١٢٠٠٠٠٠٠٠ سری   ٢ میز و صندلی اداری  ١

 66٠٠٠٠ ٠ 66٠٠٠٠ ٣٣٠٠٠٠٠٠٠ دستگاه   ٢ کامپیوتر  ٢

 ٢7٠٠٠٠ ٠ ٢7٠٠٠٠ ٢7٠٠٠٠٠٠٠ دستگاه  ١ پرینتر و اسکنر  ٣

 ١٣5٠٠٠ ٠ ١٣5٠٠٠ ١٣5٠٠٠٠٠٠ سری  ١ لوازم التحریر و ماشین حساب  4

5  
تجهیزات ابدار خانه, نگهبانی و سرایداری )شامل  

 میر فر یخچال وسایل پذیرایی , صندلی و ...( 
 ١5٠٠٠٠٠ ٠ ١5٠٠٠٠٠ ١5٠٠٠٠٠٠٠٠ سری  ١

 ٢8٠5٠٠٠ جمع 

 

 ٢8٠5٠٠٠ 

  

 

 وسایل نقلیه  -٣-١-7
 ( برآورد وسایل نقلیه مورد نیاز 6٣جدول )

 قیمت واحد )ریال(  واحد  مقدار  شرح  ردیف 
 هزینه ها هزار ریال( 

انجام  قیمت کل 

 شده 
 مورد نیاز 

 ١٢٠٠٠٠٠٠ ٠ ١٢٠٠٠٠٠٠ ١٢٠٠٠٠٠٠٠٠٠ دستگاه  ١ لیفتراك  ١
 5٢5٠٠٠٠ ٠ 5٢5٠٠٠٠ 5٢5٠٠٠٠٠٠٠ دستگاه  ١ تراکتور بیلدار  ٢

 ١7٢5٠٠٠٠ ٠ ١7٢5٠٠٠٠ جمع 
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 هزینه های قبل از بهره برداری  -٣-١-8
 ( هزینه های قبل از بهره برداری 7٣جدول )

 شرح  ردیف 
 هزینه ها )هزار ریال( 

 هزینه تکمیلی  هزینه انجام شده  قیمت کل 

 ٢٢5٠٠٠٠ ٠ ٢٢5٠٠٠٠  -هزینه مطالعات مقدماتی , تهیه طرح اجرایی و  ١

 ١95٠٠٠٠ ٠ ١95٠٠٠٠ هزینه دریافت مجوزهای لازمه و ........  ٢

٣ 
هزینه های برق آب فاضلاب, تلفن و گاز قبل از بهره 

 ٢١٠٠٠٠٠ ٠ ٢١٠٠٠٠٠ برداری 

 ١5٠٠٠٠٠ ٠ ١5٠٠٠٠٠ هزینه استخدام و آموزش پرسنل مورد نیاز واحد صنعتی  4

 78٠٠٠٠٠ جمع 

 سرمایه گذاری طرح  -٣-٢
 ( خلاصه سرمایه گذاری طرح 8-٣جدول )

 شرح ردیفه
 قیمت )هزار ریال(

 مورد نیاز انجام شده قیمت کل

 ٠ ٠ ٠ زمین ١

 7.656.٠٠٠ ٠ 7.656.٠٠٠ برآورد محوطه سازی ٢

 ١٠٢.٠١٢.٠١4 ٠ ١٠٢.٠١٢.٠١4 برآورد ساختمان سازی ٣

 ١89.٠٠٠ ٠ ١89.٠٠٠ ماشین آلات و تجهیزات تولید مورد نیاز 4

 ٢49.866.799 ٠ ٢49.866.799 برآورد تأسیسات مورد نیاز ه

 ١.785.٠٠٠ ٠ ١.785.٠٠٠ انائه اداریبرآورد وسایل و  6

 ١5.75٠.٠٠٠ ٠ ١5.75٠.٠٠٠ برآورد وسایل نقلیه مورد نیاز 7

 ٣٣.٠٠٠.٠٠٠ ٠ ٣٣.٠٠٠.٠٠٠ هزینه های قبل از بهره برداری 8

 8.٠٠٠.٠٠٠ ٠ 8.٠٠٠.٠٠٠ هزینه های پیش بینی نشده 9

 4١8,٢58,8١٣ ٠ 4١8,٢58,8١٣ کل سرمایه گذاری ثابت مورد نیاز طرح

 47٢79١٠ ٠ 47٢79١٠ سرمایه در گردش سال اول

 5٠٣٠688١٣ ٠ 5٠٣٠688١٣ کل سرمایه گذاری طرح
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 هزینه های متغیر طرح  -٣-٣

 هزینه مواد اولیه  -٣-٣-١
 ( مواد اولیه9٣جدول )

 ١٠٠میزان مصرف در  واحد  عنوان ماده اولیه  ردیف 

 ظرفیت 

 هزینه کل سالانه هزار ریال(  قیمت واحد )ریال( 

 ٣9٠٠٠٠٠ 6٠٠٠٠٠٠٠  65 کپسول  گاز آمونیاك  ١

قطعات یدکی و لوازم  ٢

 مصرفی 
 ١5٠٠٠٠٠ ١5٠٠٠٠٠٠٠٠ ١ سری 

 54٠٠٠٠٠ جمع کل 

  

 نیروی انسانی -٣-٣-٢
 کلیه ارقام به میلیون ریال می باشد.  

 تعداد  شرح  ردیف 
 حقوق هر نفر ماهانه

 )هزار ریال(  

 حقوق ماهانه

 )هزار ریال(  
 حقوق سالانه 

 ٢88٠٠٠٠ ٢4٠٠٠٠ ١٢٠٠٠٠ ٢ کارگر دائمی  ١

 ١٠8٠٠٠٠ 9٠٠٠٠ 9٠٠٠٠ ١ ( ماه در سال( 6کارگر فصلی ) ٢

 ١44٠٠٠٠ ١٢٠٠٠٠ ١٢٠٠٠٠ ١ راننده لیفتراك و تراکتور  ٣

 ١٢٢4٠٠٠ ١٠٢٠٠٠ ١٠٢٠٠٠ ١ تعمیر کار و تاسیساتی  4

 66٢4٠٠٠ حقوق سالانه 
 ١987٢٠٠ حقوق سالانه  ٣٠مزایای پرسنل تولیدی معادل 

 ١98٠576 حقوق و مزایای سالانه  ٢٣بیمه سهم کارفرما معادل 
 86١١٢٠٠ جمع حقوق و مزایای سالانه پرسنل تولیدی 

 ٢5٢٠٠٠٠ ١8٠٠٠٠ ١8٠٠٠٠ ١ مدیریت و بازاریابی   5
 ١68٠٠٠٠ ١٢٠٠٠٠ ١٢٠٠٠٠ ١ حسابداری  6
 ١٢6٠٠٠٠ 9٠٠٠٠ 9٠٠٠٠ ١ نگهبانی   7

 

 

 546٠٠٠٠ حقوق سالانه 
 ١6٣8٠٠٠  ٣٠مزایای پرسنل تولیدی معادل 

 ١6٣854٠ حقوق و مزایای سالانه  ١٢٣بیمه سهم کارفرما معادل 
 7٠9٢54٠ جمع حقوق و مزایای سالانه پرسنل تولیدی 
 ١6٣٢84٣٠ جمع حقوق و مزایای سالانه کل پرسنل 
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 هزینه سوخت و انرژی  -٣-٣-٣
 (: هزینه سوخت١١٣جدول )

 واحد مصرف  مصرف سالانه  شرح 
 
 هزینه کل )هزار ریال(  هزینه واحد )به ریال( 

 678586 7854 کیلووات ساعت   864٠٠ برق 

 ٣554٣ 658٢٠ متر مکعب   54٠ آب 

 ١٢9568 ٣999 متر مکعب   ٣٢4٠٠ گار 

 486٠٠ 9٠٠٠ لیتو   54٠٠ گازوئیل 

 ٣٢4٠٠٠ ١5٠٠٠ دقیقه   ٢١6٠٠ تلفن 

 ٣6٢88 ١68٠٠٠ گیگابایت   ٢١6 اینترنت 

 ١٢5٢584 مجموع 

 هزینه تعمیر و نگهداری  -٣-٣-4
 ( هزینه تعمیر و نگهداری ١٢٣جدول )

 کلیه ارقام به هزار ریال می باشد. 
 هزینه کل  نرخ )درصد(  ارزش دارایی  شرح  ردیف 
 ٠ ٠ ٠ زمین  ١
 9٣٠٠٠ ٠.٠٢ 996٠٠٠٠ محوطه سازی  ٢
 ٢٠4٠٠٠٠٠ ٠.٠٢ 68٠٠٠٠٠٠ ساختمان   ٣
 ٢4٠٠٠٠٠٠ ٠.١ ٢49٠٠٠٠٠٠ تأسیسات  4
 75٠٠٠ ٠.٠4 ١89٠٠٠٠ ماشین آلات   5
 ٣57٠٠٠ ٠.٢ ١785٠٠٠ لوازم اداری  6
 ٢777٢554 - ٣64٢7١٣76 مجموع  

 هزینه استهلاك  -٣-٣-5
 (: هزینه استهلاك ١٣٣جدول )

 کلیه ارقام به هزار ریال می باشد 
 هزینه کل  نوح )درصد(  ارزش اسقاط  ارزش دارایی  شرح  ردیف 
 ٠ ٠ ٠ ٠ زمین   ١
 696٠٠٠ ١٠ ٠ 996٠٠٠٠ محوطه سازی  ٢
 6٣٢١٠٠٠ 7 68٠٠٠٠٠ 68٠٠٠٠٠٠ ساختمان  ٣
 ١878٠٠٠٠ ١٠ 48٠٠٠٠٠٠ ٢49٠٠٠٠٠٠ تأسیسات  4
 ١5٠٢٠٠٠ ١٠ ٣78٠٠٠ ١89٠٠٠٠ ماشین آلات  5
 ٣٣9٠٠٠ ٢٠ 87٠٠٠ ١785٠٠٠ لوازم اداری  6

 ٣٣٠٠٠٠٠ ٢5 ٣٣٠٠٠٠٠ ١7٢5٠٠٠٠ نقلیه  وسیله 7
 هزینه استهلاك   8

 دارائیهای ثابت 

٣8١5٢١٣76 - - ٣٠85٢٠٠٠ 

9 
هزینه های قبل از بهره 

 برداری 

8١٠٠٠٠٠ 
- ١ ٢٠6٢٠٠٠٠ 

 ٣٢8١٢647 جمع 
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 هزینه های توزیع و فروش  -٣-٣-6
 ( هزینه توزیع و فروش اداری و بیمه١4٣جدول )

 کلیه ارقام به هزار ریال می باشد 

 هزینه کل  شرح   ردیف

 ٣8١٢٠٠٠ ( فروش( 5هزینه های توزیع و فروش ) ١

 ١١١٠٠٠  (هزینه های جاری١/5هزینه های ادرای و تشکیلاتی ) ٢

 8١6٠٠٠ در هزار ارزش دارایی ها( ٢بیمه دارایی های ثابت ) ٣

 5749686 مجموع 

 

 

 بهای تمام شده  -٣-٣-7

  ): بهای تمام شده (هزینه های مستقیم تولید١٠-٣جدول

  کلیه ارقام به هزار ریال میباشد

 سال

 هشتم

 سال

 هفتم

 سال

 ششم

 سال

 پنجم
 سال  سوم سال  چهارم

 سال

 دوم

 سال

 اول
 سال

 مواد اولیه ٣55٠٠٠٠ ٣9٢8٠٠٠ ٣٢8٠٠٠٠٠ ٣٢8٠٠٠٠٠ ٣٢8٠٠٠٠٠ ٣٢8٠٠٠٠٠ - -

٢9٢ ٠٠٠٠٠٠5١ ٠٠٠٠٠٠9١ ٠٠٠٠٠٠5١٠٠٠٠٠٠٠ ١٢٠٠٠٠٠٠ ٠٠٠٠٠٠ 98٢٠٠٠٠ 954١٠٠٠ 
حقوق و دستمزد 

 پرسنل تولیدی

 تعمیر و نگهداری ٢754٠٠٠٠ ٣٢٠٠٠٠٠٠ ٣5٠٠٠٠٠٠ ٣8٠٠٠٠٠٠ 4١٠٠٠٠٠٠ 44٠٠٠٠٠٠ 47٠٠٠٠٠٠ 5٣٠٠٠٠٠٠

 سوخت و انرژی ١٢١45٢5 ١٢9٠٠٠٠ ١5٠٠٠٠٠ ١8٠٠٠٠٠ ٢١٠٠٠٠٠ ٢5٠٠٠٠٠ ٢8٠٠٠٠٠ ٣٣٠٠٠٠٠

4٣ ٢٠٠٠٠٠٠8٣ ٠٠٠٠٠٠5٢ ٣٠٠٠٠٠٠٠ ٠٠٠٠٠٠7٢ ٠٠٠٠٠4٢١ ٠٠٠٠٠95٢١٠٠٠٠٠ ٠٠٠ 
متفرقه و پیش بینی 

 (% اقلام فوق5 )نشده

56٠٠٠٠٠٠ 5٢٠٠٠٠٠٠ 48٠٠٠٠٠٠ 45٠٠٠٠٠٠٠ 4٢٠٠٠٠٠٠ 4٣ ٠٠٠٠٠٠٠8٣٢٠٠٠٠٠٠ ٠٠٠٠٠٠ 
هزینه استهلاك 

 دارائی های ثابت

 جمع بهای تمام شده 759455٢5 87٢٣٣٠٠٠ ١٢١7٠٠٠٠٠ ١٢9٣٠٠٠٠٠ 57٠9٠٠٠٠٠ ١8١٣٠٠٠٠٠ ١648٠٠٠٠٠ ١8٣٣٠٠٠٠٠
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 ( هزینه های عملیاتی ١5٣جدول )

 کلیه ارقام به هزار ریال می باشد.

 سال
 سال

 اول 

 سال

 دوم 

 سال

 سوم

 سال

 چهارم

 سال

 پنجم

 سال 

 شمش

 سال 

 هفتم

 سال

 هشتم

 حقوق و دستمزد

 پرسنل اداری 
6٠٠٠٠٠٠ 685١٠٠٠ 86٠٠٠٠٠ 9٠٠٠٢١5 ١ ١١٠٠٠٠٠٠5١ ٠٠٠٠٠٠9٢ ٠٠٠٠٠٠4٠٠٠٠٠٠ 

 ٢٠٠٠٠٠٠٠ ١6٠٠٠٠٠٠ ١٣٠٠٠٠٠٠ 8٠٠٠٠٠٠ 6٠٠٠٠٠٠ 4٠٠٠٠٠٠ ٣95١٠٢5 ٣١٢5٠٠٠ توزیع و فروش

 ٣٠٠٠٠٠٠ ٢7٠٠٠٠٠ ٢4٠٠٠٠٠ ٢٠٠٠٠٠ ١7٠٠٠٠ ١5٠٠٠٠ ١٢٠٢5٠ 98٠٠٠ اداری و تشکیلاتی

استهلاك هزینه های 

 قبل از بهره برداری
١5٠٠5١ ٢١598١ ٠٠٠8٢5٢ ٢١٠٠٠٠٠ ٠٠٠4٢ ٠٠٠٠٠8٣ ٣٢٠٠٠٠٠ ٠٠٠٠٠7٠٠٠٠٠٠ 

جمع هزینه های 

 عملیاتی 
١٠7٢٣5١٢ ٢١5٢٠٢75 ١4575١ ٠٠٠7٢7٠٢١5 ٢١6٣٣٢٠٠٠٠٠ ٠٠٠٠٠ 4٠9٠٠٠٠٠ 84٠٠٠٠٠٠ 

 

 

 ( هزینه های غیر عملیاتی ١6٣جدول )

 کلیه ارقام به میلیون ریال می باشد. 

 سال 

 سال

 اول 

 سال 

 دوم

 سال

 سوم

سال 

 چهارم

 سال

 پنجم

 سال 

 مشش

 سال 

 هفتم

 سال 

 هشتم

 ٢١٠٠٠٠٠ ٢٠٠٠٠٠٠ ١7٠٠٠٠٠ ١4٠٠٠٠٠ ١٠٢5٠٠٠ 958٠٠٠ 8١٢٠٠٠ 67٢٠٠٠ دارایی ثابت(  ٠٠٢/٠ )بیمه دارایی ثابت

 ٢١٠٠٠٠٠ ٢٠٠٠٠٠٠ ١7٠٠٠٠٠ ١4٠٠٠٠٠ ١٠٢5٠٠٠ 958٠٠٠ 8١٢٠٠٠ 67٢٠٠٠ جمع هزینه های غیر عملیاتی 

 

  طرح خدمات ارائه ظرفیت تعیین -٣-5
 جو و گندم قبیل از محصولات و بذر انواع مانند کشاورزی های نهاده و اقلام سازی ذخیره منظور به سردخانه این

 قرار مطالعه مورد برداری بهره جهت..... و عید شب میوه مانند اساسی اقلام همچنین و...  و کشاورزی کودهای ذرت

 سازی ذخیره فرض با و داشته برداری بهره قابلیت بالا در شده بیان گذاری سرمایه های هزینه شرح با. است گرفته

 شرح ایران بازرگانی تخصصی مادر شرکت سوی از شده اعلام مصوب نرخ با سال کل در عملی ظرفیت در گندم

 .بود خواهد زیر جدول شرح به عملی ظرفیت در سالیانه درآمدهای
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 ( پیش بینی برنامه فروش خدمات نگهداری در ظرفیت عملی سردخانه ١7٣جدول )

 ظرفیت واقعی بهره برداری

 هزینه نگهداری تن سال  تن  ٢٠٠٠ سیب زمینی  از کل فضای انبار  
١٢55٠ 

 هزار ریال 

 افزایشدرصد 

 %١٠ سالانه قیمت  

 سال های بهره برداری  

 سال هشتم  سال هفتم  سال ششم  سال پنجم  سال چهارم  سال سوم  سال دوم  سال اول  شرح 

 %١٠٠ %١٠٠ %١٠٠ %١٠٠ %١٠٠ %١٠٠ %9٠ %8٠ درصد ظرفیت عملی 

مقدار موجودی سالانه 

 محصول )تن( 
٣ ٣٢٠٠6٠٠ 4٠٠٠ 4٠٠٠ 4٠٠٠ 4٠٠٠ 4٠٠٠ 4٠٠٠ 

قیمت فروش محصول 

 )هزار ریال( 
١ ١٢٠٠٠٠4١ ٠٠٠٠6١ ٠٠٠٠8٢ ٢٢٠٠٠٠ ٢٠٠٠٠٠ ٠٠٠٠4٢ ٠٠٠٠6٠٠٠٠ 

درآمد فروش هزار 

 ریال( 
٣84٠٠٠٠٠٠ 5٠4٠٠٠٠٠٠ 64٠٠٠٠٠٠٠ 7٢٠٠٠٠٠٠٠ 8٠٠٠٠٠٠٠٠ 88٠٠٠٠٠٠٠ 96١٠ ٠٠٠٠٠٠٠4٠٠٠٠٠٠٠ 

 

 

 

 طرح  بیلان اقتصادی-6-٣

 

 طرح  و اقتصادی  فرضیات مالی-١-6-٣

 

 طرح  و اقتصادی  مالی  های (: شاخ ١8-٣ول )جد

         درصد ١٠       رمتو  
 

         درصد ١٠       انبار  اجاره بهای  تعرفه  خ افزایشنر 
 

         درصد ٢٠        خصوصی  بخش  زیلخ تننر 
 

         درصد ١٠       شد بازار فروشخ رنر  
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 صورت حساب سود و زیان-٢-٦-٤

         صورتحساب سود و زیان  بینی  (: پیش١9-٣ول)جد        
 

            باشد هزار ریال می  ارقام به  کلیه           
 

 حشر  
            لسا              

 

    
 ل اولسا

  
 ل دومسا

  
 ل سومسا

  
 ل چهارمسا

  
  ل پنجمسا

  
  ل ششمسا

  
  ل هفتمسا

  
  ل هشتمسا

 
 

                    
 

  ٢7٠٠٠٠٠٠٠   ٢48٠٠٠٠٠٠   ٢4٠٠٠٠٠٠٠   ٢١٣٠٠٠٠٠٠   ١86٠٠٠٠٠٠   ١8٠٠٠٠٠٠  ١٢9٠٠٠٠٠٠   ١٢٠٠٠٠٠٠٠   وش خال فر
 

   شود: بهای  می کسر
6٠٠٠٠٠٠٠ 

  
67٠٠٠٠٠٠ 

 
9٠٠٠٠٠٠٠ 

  
99٠٠٠٠٠٠ 

  
١٢٠٠٠٠٠٠٠ 

  
١٢95١٢٣6 

  
١55٢١٠٠٠٠ 

  
١8٠٠٠٠٠٠ 

 
 

                م شدهتما
 

  ١7٠٠٠٠٠٠٠   ١5٠٠٠٠٠٠٠   ١٢85١٠٠٠   ١٢٠٠٠٠٠٠٠   995٢١٠٠٠   9٠٠٠٠٠٠٠  6٢٠٠٠٠٠٠   ٣5٠٠٠٠٠٠   د ناخال سو
 

   شود: هزینه  می کسر
١٢٠٠٠٠٠٠ 

  
١5٠٠٠٠٠٠ 

 
١5985٠٠٠ 

  
١85٢١٠٠٠ 

  
١895١١٢٣ 

  
٢١٠٠٠٠٠٠ 

  
٢4٠٠٠٠٠٠ 

  
٢6٠٠٠٠٠٠ 

 
 

                 عملیاتی  یها
 

  ١5٠٠٠٠٠٠٠   ١٢٠٠٠٠٠٠٠   99٠٠٠٠٠٠   9٠٠٠٠٠٠٠   69٠٠٠٠٠٠   6٢٠٠٠٠٠٠  ٣7٠٠٠٠٠٠   ٣٠٠٠٠٠٠٠   د عملیاتیسو
 

   شود هزینه می کسر
6٠٠٠٠٠ 

  
69٠٠٠٠ 

 
9٢6٠٠٠ 

  
١٠٠٠٠٠٠ 

  
١٢٠٠٠٠٠ 

  
١5٠٠٠٠٠ 

  
١7٠٠٠٠٠ 

  
٢٠٠٠٠٠٠ 

 
 

                 عملیاتی غیر
 

  از کسر  د ویژه قبلسو
٣٠٠٠٠٠٠٠ 

  
٣6٠٠٠٠٠٠ 

 
6٠٠٠٠٠٠٠ 

  
66٠٠٠٠٠٠ 

  
8٠٠٠٠٠٠٠ 

  
9١٠٠٠٠٠٠ 

  
١٠٠٠٠٠٠٠٠ 

  
١٣٠٠٠٠٠٠٠ 

 
 

                تمالیا
 

 ١٠١٢٠٠٠   985١٠٠٠   9٠٠٠٠٠٠   8٠٠٠٠٠٠   66٠٠٠٠٠٠   645٠٠٠٠  ٣675٠٠٠٠   ٣٠٢٠8٠٣  شود مالیات می کسر
 

 

  955١١9١9   9٢٢8٣56٣   69٣48694   6668٠6٣٠   64٢55١١9   6٢٠5٠١٠8   ٣5٠7575٣   ٢7٠٠٠٢٣٠    د خال سو
 

 ٣94٣9٣٠١5   ٣5888١٠96   ٣٢65975٣٣   ٢77٢4889٣   ٢١٠568٢٠9   ١٢6٣١٣٠9٠   64٢6٢98٢   ٢7٠٠٠٢٣٠    د انباشتهسو
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 طرح عایدات  بینی  پیش(: ٢٠-٣)جدول
 کلیه ارقام به هزار ریال می باشد. 

 شرح 

 سال 

 سال

 اول  

 سال

 دوم  

 سال 

 سود 

 سال 

 چهارم 

 سال 

 پنجم

 سال 

 ششم 

 سال 

 هفتم 

 سال 

 هشتم 

سود ویژه قبل از کسر 

 مالیات
٣٠٢٠8٣ ٠٣٣675٠8٣6 645٠٠١٢٠ 6695٠١٣٢ 69645١45 9٢6٠9659 9578٠6٢5 99457658 

استهلاك دارایی های 

 ثابت
٣٠97٣549 ٣٢٠٣١٣٠4 ٣٣٢٣44٣4 ٣4577787 ٣6٠١٣6٢6 ٣76١5٣ ٠٣٢9٣765٣٢ 6١٣١4756 

استهلاك قبل از بهره 

 برداری
١54١ ٠٠٠٠594١ ٠٠٠85٣4٢١١ ٠٠874٢١ ٠9٠6١4 ٢469675 ٢4566٣٠ ٣٢5٢٣٠7 

 ١6٣8٢47٢١ ١٣76١٣789 ١٣٢694٣66 ١٠7849٣85 ١٠٣646659 99587954 7٠٣76١4٠ 6٢7٢١58٢ جمع جریانات نقدی طرح

 

 ( نتایج اصلی ارزیابی مالی پروژه ٢١٣جدول )

 ١٠5٠٢7٣٠ درصد ٢٠( )هزار ریال( در VPNارزش خال  فعلی جریانات نقدی )

 درصد ٢٣ (RIIداخلی پروژه )

 سال( 5٠/4ماه ) 54 دوره بازگشت سرمایه

 درصد ٣4 قانون بودجه ١9( با احتساب مشوق تبصره RIIنرخ بازدهی داخلی پروژه )

 سال( ٣ماه ) ٣6 قانون بودجه ١9دوره بازگشت سرمایه با احتساب مشوق تبصره 

 

 زمان , خصوصی  بخش  گذاری  سرمایه  برای شده  محاسبه  سرمایه  بازگشت دوره و آمده  دست  به  نتایج براساس

 بهره و  ساخت دوره مجموع , ساخت سال  یک همراه  به. باشد می سال 5  سردخانه  این از  برداری بهره  پیشنهادی

 . است شده  گرفته نظر در سال 6  سردخانه  این از  برداری
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 (NPV)  جریانات نقدی  (: ارزش خال ٢٢-٣ول)جد

    
 باشد میلیون ریال می  ارقام به  کلیه

    
 

        
 

   ارزش خال    خ %نر    ردیف 
  

١ 
  

٠ 
    

     ٢١٠858١٢8  
  

٢ 
  

5 
    

     ٢٠٢٠5748٢  
  

٣ 
  

١٠ 
    

     8٠65٠5١8  
  

4 
  

١5 
    

     4٠586١٢١  
  

5 
  

٢٠ 
    

     ١٠5٠٢7٣٠  
  

6 
  

٢5 
    

     ١٢5١6٣76-  
  

7 
  

٣٠ 
  

٣٠4٣7١69- 
  

      
  

8 
  

٣5 
    

     446١١7٣١-  
  

9 
  

4٠ 
    

     559874٢١-  
  

١٠ 
  

5٠ 
  

7٢857458- 
  

      
  

١١ 
  

6٠ 
    

     845٣775٠-  
 

 

 
 (: شرح ارزش افزوده٢٣-٣ول)جد

  باشد میلیون ریال می  ارقام به  کلیه   

  کل  هزینه حشر   ردیف 

 5٣8٠٢9٢7 فروش( -تولید   نقدی  های  )هزینه داخلی  ارزش افزوده ناخال   ١ 

 ٢٢6١٠٣٢5 ( داخلی  ارزش افزوده ناخال  -  ثابت  استهلاك دارایی  )هزینه داخلی  ارزش افزوده خال   ٢ 

 %56 ارزش ستاند ها  به  داخلی  ارزش افزوده ناخال   ٣ 

 %٢٣ ارزش ستاند ها  به  داخلی  ارزش افزوده خال   4 
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:چهارمفصل   

 زمانبندی اجرای طرح
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 طرح  احداث و بهره برداری  زماني  برنامه-١-٤

 

 احداث پروژه  زمانی  (: برنامه١-4ول )جد 

 سال  یک ساختمان  و تکمیل  دوره ساخت

 ١4٠٣  وردینفر  زمان شروع دوره ساخت

 ١4٠٣اسفند   زمان پایان دوره ساخت

 سال 5  دوران بهره برداری

 ١4٠٢  وردینفر  بردایزمان شروع دوره بهره 

 ١4٠7  زمان پایان دوره بهره برداری



 

 پايان


